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ििंपसि अिंतिण असधसनयम (1882 का IV)-धािा 50--- के सिद्ािंत हरियाणा िाज्य पि लागू होते हैं या 

नही िं। 

 

पूवी पिंजाब शहिी सकिाया प्रसतबिंध असधसनयम (1949 का III)-धािा 13-नीलाम की गई सकिायेदािी के 

तहत ििंपसि-सकिायेदाि को कोई जानकािी नही िं है औि नीलामी के बाद की अवसध के सलए सपछले 

मासलक को सकिाया का भुगतान किना-ऐिा सकिायेदाि-चाहे वह सकिाए के बकाया में हो औि बेदखल 

किने के सलए उििदायी हो। 

 

यह असभसनधाारित सकया गया सक पूवावती पिंजाब िाज्य या वतामान हरियाणा िाज्य की कोई असधिूचना 

नही िं है जो हरियाणा िाज्य में ििंपसि अिंतिण असधसनयम की धािा 50 को लागू किती है, लेसकन इि धािा 

के अिंतसनासहत सिद्ािंतोिं को हमेशा पिंजाब में न्याय, िमानता औि िद्भावना के सवचािोिं पि लागू सकया 

गया है। सकिी असधकाि को कभी भी सकिी सवशेष प्रावधान के तकनीकी गैि-आवेदन के कािण उि 

ओि िे असधिूचना जािी किने के अभाव में पिासजत होने की अनुमसत नही िं दी गई है। तकनीकोिं को 

नजिअिंदाज कि सदया गया है औि यह वह पदार्ा है सजिे लागू सकया गया है। इिसलए असधसनयम की 

धािा 50 के अिंतसनासहत सिद्ािंत हरियाणा िाज्य पि लागू होते हैं।     

           para 5 

 

असभसनधाारित सकया गया सक जब सकिायेदािी के तहत सकिी ििंपसि की नीलामी की जाती है, तो 

स्वासमत्व नीलामी की तािीख िे खिीदाि के पाि चला जाता है, लेसकन सकिायेदाि केवल एक ज्ञात 

भूसम-मासलक को सकिाया दे िकता है। इिसलए जब सकिायेदाि को मूल मासलक िे सकिाए पि अपने 

िार् ििंपसि के स्वासमत्व के हस्ािंतिण की कोई जानकािी नही िं है, तो वह सपछले मासलक को स्वासमत्व 

के हस्ािंतिण के बाद की अवसध के सलए भी सकिाए के बकाया का भुगतान किता है, तो उिे उि 

अवसध तक बकाया नही िं कहा जा िकता है, जहािं तक बाद के मासलक का ििंबिंध है, सजिके सलए उिने 

सपछले मासलक को सकिाया सदया है। इिसलए, वह उि अवसध के सलए सकिाए का भुगतान न किने के 

सलए बाद के मासलक के कहने पि सनष्कासित होने के सलए उििदायी नही िं है। 

           Para 5 

 

यासचकाकतााओिं की ओि िे वरिष्ठ असधवक्ता एच. एल. ििीन औि उनके िार् असधवक्ता ए. एल. 

बहल। 



 

 

प्रत्यर्ी की ओि िे जी िी समिल औि प्रकाश चिंद असधवक्ता हैं। 

 

      सनणाय  

 

मेहि सििंह, मुख्य न्यायाधीश – 

 

1. ध्वस् परििि िेवाडी में स्थर्त दो ऊपिी मिंसजला कमिे हैं। इन्हें सपयािे लाई ने सकिायेदाि केशो 

िाम गुप्ता को 15.15 पैिे प्रसत माह के सकिाए पि सदया र्ा। अदालत की नीलामी में ध्वस् सकए 

गए परिििोिं को होया िाम-सशविाम फमा द्वािा खिीदा गया र्ा। नीलामी 26 मई, 1961 को 

आयोसजत की गई र्ी, सजि तािीख को आवेदक फमा की िबिे बडी बोली स्वीकाि की गई र्ी। 

17 मई, 1962 को आवेदक फमा के पक्ष में सबक्री की पुसि की गई र्ी। नविंबि 1962 में 

आवेदक फमा अदालत की नीलामी में अपने पक्ष में उिी की सबक्री के अनुिाि ध्वस् परििि 

का कब्जा चाहती र्ी। प्रत्यर्ी, केशो िाम गुप्ता, सकिायेदाि, ने इि आधाि पि ध्वस् परििि का 

भौसतक कब्जा प्राप्त किने के आवेदक फमा के प्रयाि का सविोध सकया सक वह उिी को 

सकिायेदािी के तहत िखता र्ा। इि बीच, मूल मासलक सपयािे लाई ने 31 अकू्टबि, 1963 को 

10 नविंबि, 1962 के बाद सकिाए के बकाया का भुगतान न किने के आधाि पि सकिाएदाि को 

खाली सकए गए परििि िे बेदखल किने के सलए एक आवेदन सकया, सजि तािीख तक उिने 

स्वीकाि सकया सक उिे सकिाया सदया गया र्ा। सकिायेदाि ने 6 सदििंबि, 1963 को उि आवेदन 

में अपना सलस्खत बयान दायि सकया, सजिमें उन्होिंने यह रुख अपनाया सक ध्वस् परििि 26 

मई, 1961 को आवेदक फमा को अदालत की नीलामी में बेचा गया र्ा औि सबक्री की पुसि 17 

मई, 1962 को हुई र्ी। इिसलए उन्होिंने यह स्थर्सत ली सक सपछले मासलक सपयािे लाई अब 

उनके मकान मासलक नही िं रे्। सपयािे लाई का आवेदन खारिज कि सदया गया। 

 

2. तथ्य सबलु्कल स्पि नही िं हैं, लेसकन सकिी तिह 19 माचा, 1964 तक आवेदक फमा ने सकिायेदाि 

को नोसिि नही िं सदया सक उिने ध्वस् परििि खिीदा है औि सकिाए की मािंग की है। उिके 

बाद, 27 अपै्रल, 1964 को, उिने सवसभन्न आधािोिं पि असभखिंसित परिििोिं िे सकिायेदाि को 

बेदखल किने के सलए एक आवेदन देने के सलए आगे बढा, सजिके सलए अब केवल सकिाए के 

बकाया का भुगतान न किने पि सवचाि किने की आवश्यकता है। 

 

3. आवेदक फमा ने 26 मई, 1961 िे 27 अपै्रल, 1964 की बेदखली आवेदन की तािीख तक 

सकिाए के बकाये का दावा सकया। सकिायेदाि ने दलील दी सक उिने 26 मई, 1961 िे नविंबि, 

1962 तक सपछले मासलक को सकिाए का भुगतान सकया र्ा औि शेष िासश का भुगतान उिने 

पूवी पिंजाब शहिी सकिाया प्रसतबिंध असधसनयम, 1949 की धािा 13 की उप-धािा (2) के खिंि 

(1) के प्रावधान के अनुिाि सकिाया सनयिंत्रक के िमक्ष सकया र्ा (East Punjab Act No Ill of 

1949)|  सकिाया सनयिंत्रक औि अपीलीय प्रासधकिण ने भी सकिायेदाि द्वािा तथ्य के इि कर्न 

को स्वीकाि किने में िहमसत व्यक्त की है। उन्होिंने इि सनष्कषा पि पहुिंचने के सलए ििंपसि 

अिंतिण असधसनयम की धािा 50 पि भिोिा सकया है सक जैिा सक सकिायेदाि ने ध्वस् परििि 

के पूवा मासलक को सकिाए का वास्सवक भुगतान सकया र्ा, इिसलए पूवी पिंजाब असधसनयम 



ििंख्या 1949 की धािा 13 की उप-धािा (2) के खिंि (i) के अर्ा के भीति उिके द्वािा सकिाए के 

बकाया के भुगतान में कोई चूक नही िं हुई है। परिणाम आवेदक फमा के बेदखली आवेदन को 

खारिज कि सदया गया है औि यह अपीलीय प्रासधकिण के आदेश के स्खलाफ आवेदक फमा 

द्वािा एक ििंशोधन आवेदन है। 

 

4. यह तका  जनक िाज बनाम गुिसदयाल सििंह औि एक अन्य (ए. आई. आि. 1967 एि. िी. 608) 

पि भिोिा किने वाली आवेदक फमा के सवद्वत वकील द्वािा सदया गया है सक 17.1962 को 

उिके पक्ष में सबक्री की पुसि के बाद मई 26.1961 को उिी की नीलामी की तािीख को 

आवेदक फमा को पारित सकया गया र्ा। सवद्वत वकील ने इि बात पि जोि सदया है सक यसद 

सकिायेदाि ने सकिी गलत व्यस्क्त को मई 26 1961  िे अवक्रसमत परििि का हक इि प्रकाि 

आवेदक फमा को दे सदया है औि पूवी पिंजाब असधसनयम ििंख्या 1949 की धािा 13 की 

उपधािा (2) के खिंि (i) के पििं तुक का लाभ उठाने के अविि के बावजूद उिने बेदखली 

आवेदन की िुनवाई की पहली तािीख को बकाया का भुगतान या सनसवदा नही िं दी है, जैिे सक 

उिने सपछले मासलक सपयिे लाई को गलत तिीके िे भुगतान सकया है, तो उिे बेदखल सकया 

जाना चासहए क्ोिंसक पूवी पिंजाब असधसनयम ििंख्या 1949 की धािा 13 की धािा (i) की उप-

धािा (2) के पििं तुक का अनुपालन नही िं सकया गया है। सवद्वान वकील ने तका  सदया है सक ििंपसि 

अिंतिण असधसनयम की धािा 50 का सकिायेदाि के सलए कोई लाभ नही िं है क्ोिंसक वह धािा 

हरियाणा में लागू नही िं की गई है सजिके भीति अब िेवाडी शहि है जहािं ध्वस् परििि स्थर्त हैं। 

सकिायेदाि की ओि िे उिि यह है सक सकिायेदाि ने सपछले मासलक को िद्भावना िे सकिाए 

का भुगतान सकया क्ोिंसक इि बीच उिे आवेदक फमा के पक्ष में ििंपसि के हस्ािंतिण के बािे 

में कोई जानकािी नही िं र्ी औि इिसलए, नीचे सदए गए असधकािी ििंपसि हस्ािंतिण असधसनयम 

की धािा 50 के आधाि पि कायावाही किने में िही रे्। 

 

5. यद्यसप नि सकए गए परििि के सलए जनक िाज के मामले के असधकाि के अनुिाि यह माना 

जा िकता है सक 26 मई, 1961 को औि उििे अदालत की नीलामी की तािीख आवेदक फमा 

को पारित कि दी गई र्ी, लेसकन सकिायेदाि केवल एक ज्ञात मकान मासलक को सकिाया देगा। 

फाइल पि ऐिा कुछ भी नही िं है जो सकिायेदाि को नविंबि, 1962 में कुछ िमय तक आवेदक 

फमा के पक्ष में ध्वस् परििि की नीलामी के बािे में पता हो। अपने बयान में उन्होिंने स्पि रूप 

िे कहा सक उन्हें नविंबि, 1962 में आवेदक फमा के पक्ष में नीलामी सबक्री के बािे में पता चला। 

उन्होिंने कहा सक उन्होिंने सपछले मासलक को 10 नविंबि, 1962 तक सकिाए का भुगतान सकया 

र्ा औि सफि कहा सक उििे कुछ सदन पहले आवेदक फमा के प्रसतसनसध ध्वस् परििि का 

कब्जा लेने आए रे्। तासक, हालािंसक, उनका बयान पढा जाए, यह केवल एक सनष्कषा पि 

पहुिंचता है सक उन्हें पता नही िं चला सक ध्वस् परििि नविंबि, 1962 तक आवेदक फमा की 

ििंपसि बन गया र्ा। उनका मामला यह िहा है सक उन्होिंने सपछले मासलक सपयािे लाई को 

नविंबि, 1962 तक के सकिाए के बकाया का भुगतान सकया र्ा। उिके बाद उिने आवेदक 

फमा को देय भुगतान कि सदया है जैिा सक पहले ही बताया जा चुका है। सवचाि के सलए जो 

ििंसक्षप्त प्रश्न शेष िहता है वह यह है सक क्ा इि मामले की परिस्थर्सतयोिं में , जब सकिायेदाि को 

मूल स्वामी िे आवेदक फमा को नविंबि 1962 तक स्वासमत्व के ििंचिण की जानकािी नही िं र्ी, 

तो उिने नविंबि 1962 तक सपछले मासलक को सकिाए के बकाया का भुगतान कि सदया र्ा, 

जहािं तक आवेदक फमा का ििंबिंध मई 26.1961 औि नविंबि 1962 के बीच की अवसध के सलए 



है, उिे बकाया कहा जा िकता है? अब, ििंपसि अिंतिण असधसनयम की धािा 50 में कहा गया 

है, "कोई भी व्यस्क्त सकिी भी अचल ििंपसि के सकिी भी सकिाए या लाभ के िार् प्रभाया नही िं 

होगा, सजिे उिने िद्भावना िे सकिी ऐिे व्यस्क्त को भुगतान या सवतरित सकया है, सजिके पाि 

उिने िद्भावना िे ऐिी ििंपसि िखी है, इिके बावजूद बाद में यह प्रतीत हो िकता है सक सजि 

व्यस्क्त को ऐिा भुगतान या सवतिण सकया गया र्ा, उिे ऐिे सकिाए या लाभ प्राप्त किने का 

कोई असधकाि नही िं र्ा।" जासहि है, यसद यह धािा वतामान मामले पि लागू होती है, तो आवेदक 

फमा के सलए कोई तका  उपलब्ध नही िं है। तब िवाल यह है सक क्ा यह धािा वतामान मामले पि 

लागू होती है? इिमें कोई ििंदेह नही िं सक स्पि शब्ोिं में सपछले पिंजाब िाज्य या वतामान 

हरियाणा िाज्य की कोई असधिूचना नही िं है जो िेवाडी शहि पि धािा 50 लागू किती है, लेसकन 

ििंपसि हस्ािंतिण असधसनयम की धािा 50 जैिे प्रावधान के रूप में अिंतसनासहत सिद्ािंतोिं को 

हमेशा पिंजाब में न्याय, िमानता औि िद्भावना के सवचाि पि लागू सकया गया है। सकिी 

असधकाि को कभी भी सकिी सवशेष प्रावधान के तकनीकी गैि-आवेदन के कािण उि ओि िे 

असधिूचना जािी किने के अभाव में पिासजत होने की अनुमसत नही िं दी गई है। इिमें कोई 

ििंदेह नही िं है सक जब ििंपसि हस्ािंतिण असधसनयम जैिे कानून के ऐिे सवचाि पि प्रावधानोिं को 

लागू सकया गया है तो तकनीकीताओिं को नजिअिंदाज कि सदया गया है औि यह वह िाि है 

सजिे लागू सकया गया है; कानून की तकनीकीताओिं को नही िं बस्ल्क प्रावधान के अिंतसनासहत 

सिद्ािंत को लागू सकया गया है। मेिी िाय में, नीचे सदए गए असधकािी वतामान मामले में ििंपसि 

हस्ािंतिण असधसनयम की धािा 50 के अिंतसनासहत सिद्ािंत को लागू किने में िही रे्। सकिायेदाि 

के पाि सपछले मासलक सपयािे लाई िे ििंपसि र्ी औि नविंबि 1962 तक आवेदक फमा को 

उििे नि सकए गए परििि के हस्ािंतिण की जानकािी नही िं होने पि उिने नविंबि 1962 तक 

सकिाए के बकाया का भुगतान सपछले मासलक को कि सदया। असभलेख पि यह सदखाने के सलए 

कुछ भी नही िं है सक उन्होिंने िद्भावना िे काम नही िं सकया र्ा। नीचे सदए गए असधकारियोिं का 

सनष्कषा, वास्व में, इिके सवपिीत है सक उन्होिंने िद्भावना िे काम सकया। इिसलए ििंपसि 

अिंतिण असधसनयम की धािा 50 के अिंतसनासहत सिद्ािंत पि, सकिायेदाि ने 1949 के पूवी पिंजाब 

असधसनयम ििंख्या आईएल की धािा 13 की उप-धािा (2) के खिंि (i) की शतों का अनुपालन 

सकया है औि आवेदक फमा के पक्ष में तका  को स्वीकाि नही िं सकया जा िकता है। 

 

6. इिसलए, इि आवेदन को लागत के िार् खारिज कि सदया जाता है, वकील का शुल्क 60 रुपये 

होता है। 

 

अस्वीकिण  : थर्ानीय  भाषा  में  अनुवासदत सनणाय वादी के िीसमत उपयोग के सलए है तासक वह अपनी भाषा में 

इिे िमझ िके औि सकिी अन्य उदे्दश्य के सलए इिका उपयोग नही िं सकया जा िकता है । िभी व्यवहारिक 

औि आसधकारिक उदे्दश्यो के सलए सनणाय का अिंगे्रजी ििंस्किण प्रमासणक होगा औि सनष्पादन औि कायाान्वयन 

के उदे्दश्य के सलए उपयुक्त िहेगा । 

 

िूया किण चौधिी 

प्रसशकु्ष न्यासयक असधकािी  

(Trainee Judicial Officer) 

कह्रखोदा (िोनीपत) 

 हरियाणा 


